TONG CONG TY CO PHAN VINACONEX ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CO PHAN NEDI2 Péc lap - Ty do - Hanh phic
REN Yo I S
s6: 285/2023/CV-TCHC Lao Cai, ngay ¥ thang § ndm 2023

VA: Cong bé BCTC giira nién d da soét
xét cho ky 6 thang két thic ngay
30/6/2023 va gidi trinh loi nhuan sau thué
két thuc ngay 30/6/2023 so voi két thic
ngay 30/6/2022

Kinh gtri: - Uy ban Chirng khoan Nha Nwéc
- S& Giao djch Chirng khoan Ha Noi

1. Tén Cong ty: Cong ty C& phan DAu tw va Phat trién dién Mién Bac 2
2. Ma chirng khoan: ND2

3. Pia chi tru s& chinh: Thén San Bang, Xa Ban Vuoc, Huyén Bat Xat, Tinh Lao Cai, Viét
Nam.

4. Dién thoai: 0214 3868 928 Fax: 0214 3868 928

5. Nguoi thue hién cong bé thong tin: Ong B8 Vwong Cuéng Téng Giam dbe Céng ty ngudi
dai dién theo Phap Luat.

6. N&i dung cong bé théng tin:

6.1. Céng bd théng tin Bao cao tai chinh gitra nién @6 cho ky 6 thang két thic ngay
30/06/2023 clia Cong ty C& phan DAu tw va Phat trién Dién Mién Béc 2 bao gdm : BCBKT,
BCKQKD, BCLCTT, TMBCTC kém theo.

6.2. Cong bb théng tin v& van ban gidi trinh chénh Iéch loi nhuén sau thué 6 thang dau ndm
2023 so v6i 6 thang dau nam 2022 kem theo.

7. Pia chi Website dZng tai toan bd Béo cao tai chinh gitra nién d§ cho ky 6 thang két thuc
ngay 30/06/2023 ctia Céng ty va van ban giai trinh chénh I&ch loi nhuén sau thué 6 thang
dAu nam 2023 so voi 6 thang dAu nam 2022 tai dwdng dan http://nedi2.com.vn clia Céng ty.

Chung téi xin cam két cac théng tin cong b6 trén day la dung s that va hoan toan chju trach
nhiém trwéc Phap luat v& ndi dung cac thong tin da céng bo.
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TONG CONG TY CO PHAN VINACONEX CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CO PHAN NEDI2 Pdc lap - Tw do - Hanh phiic
-——000--—----
56:2 Y1 /2023/CV-TCHC Lao Cai, ngay F théng § nam 2023

CONG BO THONG TIN DINH KY BAO CAO TAI CHINH

Kinh givi: S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Thwe hién quy dinh tai khodn 3 Diéu 14 Thang tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020
ctia B Tai chinh hwéng dan cbng bé théng tin trén thj treong chirng khoan, Cong ty (ol
ph&n PAu tw va Phat trién Dién Mién Bac 2 (NEDI2) thire hién cong bd théng tin bao cao tai
chinh (BCTC) gitra nién @ cho ky 6 thang két thuc ngay 30/06/2023 véi S& Giao dich
Chirng khoan Ha Noi nhu sau:
1.Tén té chirc:
- Ma chirng khoan: ND2
- Dia chi: Thon San Bang, Xa Ban Vwoc, Huyén Bat Xat, Tinh Lao Cai, Viét Nam
- Dién thoai lién hé/Tel: (0214) 3868 928 Fax: (0214) 3868 928
- Email: nedi2.hn@nedi2.com.vn Website: nedi2.com.vn
2. N&i dung théng tin ¢dng bbé: )
- BCTC gitra nién dd cho ky 8 thang két thic ngay 30/06/2023
BCTC riéng (TCNY khéng cé cbng ty con va don vj ké toan cép trén cé don vi truc
thudc);
[] BCTC hop nhat (TCNY c6 cbng ty con);

[]BCTC téng hop (TCNY c6 don vi ké toan tryc thude té chirc bd may ké toan
riéng).

- Cac trwéng hop thude dién phai giai trinh nguyén nhan:

+ Loi nhuan sau thé thu nhap doanh nghiép tai bdo céo két qua kinh doanh clia ky bao
c4o thay ddi tlr 10% trd 1én so v6i béo céo ciing ky nam trudc:

Cé 0 Khéng
Vin ban giai trinh trong tredng hop tich co:
Co [] Khéng

Thong tin nay da dugc cong bd trén trang théng tin dién t& cua cong ty vao
ngay:...+../...§../2023 tai dwong dan: http:/nedi2.com.vn

Chung téi xin cam két cac théng tin céng bd trén day la dung sw that va hoan toan chiju
trach nhiém tréc phap luat v& ndi dung cac thong tin cong bo.

. DIEN.-TO CHUC )
NGUO| DATDIENTHEQ PHAP LUAT Lk

Tai liéu dinh kém:

- BCTC gifra nién do cho ky 6
thang két thuc ngay 30/06/2023
- Van ban giai trinh chénh léch
lgi nhudn sau thué 6 thang dau
ndm 2023 so véi 6 thang diu
nam 2022



TONG CONG TY CO PHAN VINACONEX CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY cO PHAN NEDI2 Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

86: L¥3 12023/CV-TCKH

VA Gidi trinh chénh léch lgi nhugn Ha Noi, ngay ¥ thang § nam 2023
sau thué 6 thang dau ndm 2023 so v6i 6 thang
dédu ndm 2022

GIAI TRINH CHENH LECH LO'I NHUAN SAU THUE

Kinh gtvi: - Uy ban Chirng khoan Nha Nwéc
- S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Cong ty Co phan Dau tw va Phat trién dién Mién Béc 2 (Nedi2), ma chirng khoan ND2
tran trong gt t&i Uy ban Chirng khoan Nha Nudc va Quy S& Idi chao tran trong nhét.

Can ctr thong tw sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 vé& viéc cdng bd théng tin trén thi
trdng chirng khoan.

Can cl vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh 6 thang dau nadm 2023 két thic ngay
30/06/2023 clia Céng ty C6 phan Dau tw va Phat trién dién Mién Bic 2, trong d6 Igi nhuan
sau thué thu nhap doanh nghiép 6 thang dau ndm 2023 so v&i lgi nhuan sau thué thu nhap
doanh nghiép 6 thang diu ndm 2022 cé sy thay dbi tir 10% tré 1én, Cong ty Nedi2 xin giai
trinh nhw sau:

Lo nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 6 thang dau nam 2023 1a 645.559.583 dong;
6 thang dau nam 2022 1a 105.486.590.958 déng, loi nhuan 6 thang dau n3m 2023 giam so véi
lgi nhuén 6 thang dau ndm 2022 |a 104.841.031.375 ddng.

Nguyén nhan giam do:

La doanh nghiép san xuét dién (thly dién) doanh thu san xuat dién phu thudc phan Ion
vao thiy van, luu lvong nuwdc vé hd binh quan 6 thang d4u n3m 2023 thip hon trung binh
nhiéu ndm khodng 35% va th&p hon 6 thang dau nam 2022 khodng 50% dan dén san lwong
gidm hon nhiéu so véi cling ky ndm 2022 va cac nam trwdc. San lwong 6 thang dau nim
2023 dat 113.469.322 Kwh so v&i 6 thang dau ndm 2022 dat 234.333.442 Kwh. Do vay san
lwong gidm so véi san lwong 6 thang dau ndm 2022 1a 120.864.120 Kwh.

Trén day 1a ndi dung gidi trinh vé két qua hoat dong kinh doanh 6 thang dAu nam 2023
gidm so véi két qua hoat ddng kinh doanh 6 thang dau ndm 2022 clia Cong ty Cé phan Diu
tw va Phét trién dién Mién Bac 2.
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Céng ty Cé phan Dau tw va Phat trién
dien Mién Bac 2
Bao cao tai chinh gilra nién do

Cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2023




Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién dién Mién Bac 2

MUC LYC

Théng tin chung

Béo c4o clia Ban Giam déc

Bao cao soat xét bao cao tai chinh gitra nién dé
Bang can doi ké toan gira nién dd

Bao cao két qua hoat dong kinh doanh gi®a nién do
Bao cao lru chuyén tién té gitra nién do

Thuyét minh béao céo tai chinh gitra nién do
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Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién dién Mién Bac 2

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Cb phan Bau tu va Phat trién dién Mién Bac 2 (“Cong ty”) 1a mot cong ty ¢b phan duoc thanh
lap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dau twr s6 12121000084 do S& Ké
hoach va Dau tw tinh Lao Cai cap lan dau vao ngay 10 thang 4 ndm 2008 va cac Giay Chirng nhan
Pang ky Dau tw diéu chinh sau d6 véi lan diéu chinh gan nhét la 1an thir 3 dwoc cap ngay 25 thang 4
nam 2015. Cdng ty cling nhan dwoc Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép sé 5300215527 cép
ngay 6 thang 5 ndm 2004 vé&i lan diéu chinh gan nhat 14 lan thi 12 vao ngay 30 thang 5 ndm 2023,

Tai ngay 22 thang 7 ndm 2010, Céng ty da hoan tat viéc dang ky niém yét tai S& Giao dich Chirng
khoan Ha Ni véi mé chirng khoan [a ND2.

Hoat dong chinh trong ky hién tai cGa_COr)g ty Ia dau tw xay dwng cong trinh dién va san xuat diéen,
mua ban vat lieu xay dung, tw van thiet ke va nhan thau xay 13p cac céng trinh dan dung, dién, buu
chinh vien thdng va cac hoat dong khac.

Cong ty co try s& chinh tai thon Ban Sang, xa Ban Vuoc, huyén Bat Xat, tinh Lao Cai, va van phong
dai dién tai tang 9, toa nha Vinaconex, so 34, dvong Lang Ha, phwdong Lang Ha, quan Péng Pa,
thanh phé Ha N§i, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TR|

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ky va vao ngay |ap bao c&o nay nhu sau:

Ong Duweong Van Mau Chu tich

Ong Vi Bire Thinh Thanh vién
Ong Vi Manh Hung Thanh vién
Ong Katsuhito Miyajima Thanh vién
Ong Yusuke Takahashi Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap béo céo nay nhw sau:

Ong Vi Van Manh Trwdng ban

Ba Nguyen Thj Quynh Trang Thanh vién

Ong L& Thanh Hai Thanh vién B& nhiém ngay 10 thang 4 nam 2023
Ong Kenichi Suzuki Thanh vién Mien nhiém ngay 10 thang 4 nam 2023
BAN GIAM POC

Céc thanh vién Ban Giam dbc trong ky va vao ngay 1ap bdo cao nay nhur sau:

Ong B8 Virong Cuong Tong Giam déc B6 nhiém ngay 29 thang 5 nam 2023
Ong Urng Héng Van Téng Giamdéc ~ Mién nhiém ngay 29 thang 5 nam 2023
Ong Ngb Manh Cuong Pho Tbng Giam déc

NGU'O' DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty t6i ngay 29 thang 5 nadm 2023 la Ong Ung Hong Van va
tlr ngay 30 thang 5 ndm 2023 t&i ngay lap bao cao tai chinh gitra nién do nay & Ong D6 Vuong
Cwong, Téng Giam dbc.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam la céng ty kiém toan cho Céng ty.



Coéng ty C6 phan Dau tw va Phat trién dién Mién Bac 2

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty Cé phan Dau tw va Phat trién dién Mién Béc 2 (“Cong ty”) trinh bay bao cao
nay va béo céo tai chinh gira nién dé ctia Céng ty cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30
thang 6 nam 2023.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI VO'I BAQ CAO TAI CHINH GIIA NIEN DO CUA CONG
TY

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao bao céo tai chinh gitra nién d6 clia Cong ty cho tirng giai
doan tai chinh phan anh trung thue va hop ly tinh hinh tai chinh gira nién 6 cta Céng ty, két qua
hoat déng kinh doanh gitra nién d va tinh hinh Itru chuyén tién té gira nién d ctia Céng ty trong ky.
Trong qua trinh l&p bao cao tai chinh gitra nién do nay, Ban Giam doc can phai:

» lwa chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhéat quan;
» thirc hién cac danh gia va udec tinh mét cach hop ly va than trong;

> néu ro cac chuan murc ké toan ap dung cho Cong ty co dwoc tuan thii hay khong va tat ca nhirng
sai léch trong yéu so voi nhirng chuan mwe nay da duoc trinh bay va giai thich trong bao cao tai
chinh gitra nién do; va

» lap bao cao tai chinh gilra nién 4o trén co' s& nguyén téc hoat ddng lién tuc trir trwdng hop khéng
thé cho rang Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam déc chiju trach nhiém d@am bao viéc cac sé sach ké toan thich hop dwoc lwu gitr dé phan
anh tinh hinh tai chinh gitra nién 4o clia Cong ty, voi mirc 46 chinh xac hop ly, tai bét ky théi diém
nao va dam bao rang cac so6 sach ké toan tuan thd véi ché dd ké toan da dwoc ap dung. Ban Giam
dbc cing chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san cla Cong ty va do dé phai thwrc hién cac bién
phép thich hop dé& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khac.

Ban Giam déc cam két da tuan thi nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap bao cdo tai chinh gitra nién
d6 clia Céng ty kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM DOC

Theo ¥ kién clia Ban Giam déc, bao c4o tai chinh gitta nién 6 kém theo phan anh trung thuc va hop
Iy tinh hinh tai chinh gitra nién d6 clia Céng ty vao ngay 30 thang 6 n&m 2023, két qué hoat déng kinh
doanh gitra nién d6 va tinh hinh lu chuyén tién té gitra nién dd cho giai doan tai chinh sau thang két
thuc cung ngay, phu hop véi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao co tai chinh gira nién do.

r

Lao Cai, Viét Nam

Ngay 4 thang 8 nam 2023
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BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH GIJFA NIEN PO

Kinh gvi:  Cac cé dong cua Céng ty Cé phan Dau tr va Phat trién digén Mién Bac 2

Chung toi d& soat xét bao céo tai chinh gitra nieén do kem theo clia Cong ty C& phan DAu tw va Phat
trién dién Mién Bac 2 (“Céng ty ") duoc lap ngay 4 thang 8 nam 2023 va dworc trinh bay tir trang 5 dén
trang 33, bao gbm bang can doi ké toan gitra nién do vao ngay 30 thang 6 nam 2023, bao cao két qua
hoat déng kinh doanh gitra nién do va bao cao lwu chuyén tién té gitra nién d6 cho giai doan tai chinh
sau thang két thic cling ngay va cac thuyét minh bao cao tai chinh gira nién d6 kém theo.

Trach nhiém cla Ban Giam déc

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thirc va hop ly bao cao tai chinh
gilra nién d6 cua Cong ty theo cac Chun muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dmh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh gitra nién dd va
chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Giam doc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va
trinh bay bao céo tai chinh gitra nién do cua Cong ty khong co sai sot trong yéu do gian lan hoac nham
lan.

Trach nhiém cua Kiém toén vién

Trach nhiém clta ching téi 1a dua ra két luan vé béo cdo tai chinh glwa nién @6 dua trén két qua soat xét
clia chuing téi. Chung téi da thie hién cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hcrp déng dich vu
soat xét s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién do do kiém toan vién doc 1ap cla don vj thuc
hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gilra nten dd bao gorn viéc thirc hién cac cudce phong van, chi yéu
la phdng van nhikng ngudi chiu trach nhiém ve cac van dé tai chinh ké toan, va thurc hién tha tuc phan
tich va cac thu tuc soat xét khac Mot cudc soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cudc kieém toan
duoc thue hién theo cac chuan muc kiém toan Vigt Nam va do vay khf)ng cho phep chung toi dat dugc
si¥ d&m bao rang ching toi sé nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu co thé duwoc phat hién trong
mét cudc kidm toan. Theo dd, chiing toi khong dwra ra y kién kiém toan.
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Building a better
working world

Két luan cta Kiém toan vién

Can ctr trén két qua soat xét clia ching téi, chung t6i khéng thay cé van dé gi khién chung téi cho rang
bao cao tai chinh gilra nién dd kém theo I(hong phan anh trung thue va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh gitra nién d6 cla Cc’mg ty tai ngay 30 thang 6 nam 2023, két qua hoat dong kinh
doanh gitra nién do va tinh hinh luu chuyen tien té gira nién d6 cho giai doan tai chinh s&u thang két
thiic cuing ngay, pht hop véi cac Chuan muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c3o tai chinh gitra nién do.

Sé Gidy CNDPKHN kiém toan: 0402-2023-004-1

Ha Ngi, Viet Nam

Ngay 4 thang 8 nam 2023
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Coéng ty C6 phan Dau tw va Phat trién dién Mién Bac 2

BANG CAN BOI KE TOAN GIUA NIEN DO
ngay 30 thang 6 nam 2023

BO1a-DN

Bon vi tinh: VND

) Thuyét Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
Ma sé | TAI SAN minh nam 2023 nam 2022
100 | A. TAISAN NGAN HAN 115.269.116.777 156.194.603.855
110 | I Tién va céc khoan twong
duong tién E 1.060.502.505 93.925.853.669
111 1. Tién ) 1.060.502.505 8.599.163.181
112 2. Céac khoan twong dwong tién - 85.326.690.488
130 | Il. Cac khoan phai thu ngan han 88.612.380.489 35.969.879.714
131 1. Phai thu ngan han cla
khach hang 5.1 69.007.164.837 20.080.543.526
132 2. Tratrwde cho ngudi ban
ngan han 52 5.179.600.331 4.918.265.853
136 3. Phai thu ngan han khac 6 15.071.631.045 11.617.086.059
137 4, Duw phong phai thu ngan han
kho doi 6 (646.015.724) (646.015.724)
140 | lll. Hang ton kho 24.530.500.975 24.739.529.729
141 1. Hang tén kho ) 7 29.071.572.899 29.280.601.653
149 2. Duw phéng giam gia hang ton
kho (4.541.071.924) (4.541.071.924)
150 | IV. Tai san ngan han khac 1.065.732.808 1.559.340.743
151 1. Chi phi tra trré'c ngan han 219.694.839 B878.779.357
153 2. Thué va céc khoan khac
phai thu Nha nuéc 11 846.037.969 680.561.386
200 | B. TAISAN DAIHAN 1.485.178.873.855 | 1.533.585.206.216
220 | I. Taisan cédinh 1.451.976.198.874 | 1.497.782.177.059
221 1. Tai san cb dinh hiru hinh 8 1.451.976.198.874 | 1.497.782.177.059
222 Nguyén gia 2.134.557.964.445 | 2.134.557.964.445
223 Gia tri khau hao lay ké (682.581.765.571) | (636.775.787.386)
260 | /l. Tai san dai han khac 33.202.674.981 35.803.029.157
261 1. Chi phi tra treéc dai han 9 33.202.674.981 35.803.029.157
270 | TONG CONG TAI SAN 1.600.447.990.632 | 1.689.779.810.071




Céng ty C6 phan Dau tw va Phat trién dién Mién Bac 2 BO1a-DN

BANG CAN POI KE TOAN GIU’A NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2023

Bon vj tinh: VND

: Thuyét Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
Ma s6 | NGUON VON minh nam 2023 nam 2022
300 | C. NO PHAITRA 926.249.479.272 916.238.938.294
310 | Nongédn han 270.097.506.899 180.086.965.921
311 1. Phai trd ngudi ban ngan han 10 2.602.679.212 3.324.034.850
e 313 2. Thué va cac khoan phai nép
Nha nwéc 11 6.584.747.365 3.412.373.966
314 3. Phaitrd nguwai lao dong 1.359.851.559 5.875.673.954
315 4. Chi phi phai tra ngan han 640.209.689 867.852.234
- 319 5. Phai tra ngan han khac 12 106.345.463.309 56.471.264.934
320 8. Vay ngan han 13 152.584.455.765 110.000.000.000
322 7. Quy khen thwong, phic loi - 135.765.983
330 |ll. Nodai han 656.151.972.373 736.151.972.373
338 1. Vay dai han 13 656.151.972.373 736.151.972.373
400 | D. VON CHU SO HOU 674.198.511.360 | 773.540.871.777
o 410 | 1. Vén chid sé hGu 14 674.198.511.360 | 773.540.871.777
411 1. Vén cb phan da phat hanh 499.939.607.633 499.939.607.633
411a - C6 phiéu phé théng c6
quyén biéu quyét 499.939.607.633 499.939.607.633
— 412 2. Thang dw vén cb phan 14.388.399.680 14.388.399.680
421 3. Loinhuan sau thué chuwa
phan phéi 159.870.504.047 259.212.864.464
4213 - Loi nhuén sau thué chuwa
phén phoi ldy ké dén
cubi ky truoe 159.224.944.464 34.622.682.507
— 421b - Loi nhuén sau thué chua
phén phéi ky nay 645.559.583 | 224.590.181.957
440 | TONG CONG NGUON VON .600.447.990.632 | 1.689.779.810.071
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Nguwoi lap Ké toan truéng Tong Giam Péc

Lao Cai, Viet Nam

Ngay 4 thang 8 nam 2023



Céng ty Cb phan Dau tu va Phat trién dién Mién Bac 2 B02a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH GIUA NIEN BO
cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2023

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
) chinh sau thang chinh séu thang
Thuyét két thuc ngay 30 ket thac ngay 30
Ma sé | CHI TIEU minh | thang 6 nam 2023 | thang 6 ndm 2022

01 1. Doanh thu ban hang va cung
cap dich vu 15.1 109.251.068.257 222.610.240.072

02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu 151 - -

10 | 3. Doanh thu thuan vé ban hang

va cung céap dich vu 15.1 109.251.068.257 | 222.610.240.072
11 | 4. Gia vén hang ban va dich vu
cung cap 16 (59.354.359.514) | (63.619.723.152)
20 5. Le¢inhuan gop vé ban hang va
cung cap dich vu 49.896.708.743 158.990.516.920
21 | 6. Doanh thu hoat déng tai chinh | 15.2 677.566.424 983.703.843
22 | 7. Chi phitaichinh 17 (42.460.583.011) | (39.827.865.145)
23 Trong dé: Chi phi I&i vay (42.426.109.117) |  (39.788.820.272) )
25 | 8. Chiphiban hang - - “é
26 | 9. Chiphiquan ly doanh nghiép 18 (7.444.223.823) (9.093.445.704)
30 | 10. Loi nhuan thuan tir hoat déng Z
kinh doanh 669.468.333 | 111.052.909.914 7
31 | 11. Thu nhap khac 15.000.000 . ot
32 | 12. Chi phi khac (9.745.753) (12.392.526) \
40 | 13. L&il(16) khac 5.254.247 (12.392.526) §
50 | 14: Téng lgii nhuan ké toan trirée
thué 674.722.580 | 111.040.517.388
51 | 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 201 (29.162.997) (5.553.926.430)
60 | 16. Loi nhuan sau thué TNDN 645.559.583 | 105.486.590.958
70 | 17. Lai co ban trén cd phiéu 22 13 2.110
71 | 18. Lai suy giam trén cd phiéu 22 13 2.110
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Céng ty C6 phan Dau tv va Phat trién dién Mién Bac 2

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIU’A NIEN DO

cho giai doan tai chinh sau thang két

thuc ngay 30 thang 6 ndm 2023

B03a-DN

Bon vi tinh: VIND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thang két | chinh sau thang két
Ma Thuyét| thac ngdy 30 thang | thac ngay 30 thang
sé | CHITIEU minh 6 nam 2023 6 n&m 2022
I. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DPONG KINH DOANH
01 | Téng loi nhuan trwéc thué 674.722.580 111.040.517.388
Piéu chinh cho cac khoén:
02 KhAu hao tai san co dinh htu
hinh 45.805.978.185 45.784.255.968
05 L&i tir hoat déng dau tw 15.2 (677.566.424) (983.703.843)
06 Chi phi 1ai vay 17 42.426.109.117 39.788.820.272
08 | Lo nhuan tir hoat dong kinh doanh
trwée thay déi von lwu dong 88.229.243.458 195.629.889.785
09 T&ng cac khoan phai thu (52.837.140.355) (42.630.784.395)
10 Giam hang ton kho 209.028.754 634.648.587
11 Giam cac khoan phai tra (2.279.146.559) (3.726.941.200)
12 Giam chi phi tra trwoc 3.259.438.694 1.380.713.650
14 Tién lai vay da tra (42.653.751.662) (40.057.498.527)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da
nop = (686.128.167)
17 Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh (135.765.983) (5.287.765.000)
20 | Lwu chuyén tién thuin (st dung
vao)/ tir hoat dgng kinh doanh (6.208.093.653) 105.256.134.733
II. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG DAU TU
27 Tién thu 1ai tién gl 677.566.424 983.703.843
30 | Lwu chuyén tién thuan ti hoat
déng dau tw 677.566.424 983.703.843
Ill. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG TAI CHINH
33 Tién thu tie di vay 9.102.142.260 4.186.778.066
34 Tién trd no gbc vay (46.537.686.495) (73.775.724.323)
36 Cé tirc d4 tra cho chi s6 hiru (49.899.279.700) (142.348.050)
40 | Lwu chuyén tién thuan st dung
vao hoat dong tai chinh (87.334.823.935) (69.731.294.307)
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Coéng ty Co phan Dau tw va Phat trién dién Mién Bac 2

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIU'A NIEN O (tiép theo)
cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc ngay 30 thang 6 nam 2023

B03a-DN

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

| chinh séu thang két | chinh séu thang két
Ma o Thuyét | thac ngay 30 thang | thdc ngay 30 thang
s6 | CHITIEU minh 6 nam 2023 6 ndm 2022
50 | Lwu chuyén tién thun trong ky (92.865.351.164) 36.508.544.269
60 | Tién va cac khoan twong dwong
tién dau ky 93.925.853.669 81.132.093.378
70 | Tién va cac khoan twong dwong
tién cudi ky 4 1.060.502.505 117.640.637.647
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Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién dién Mién Bac 2 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ )
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

2.9

2.2

THONG TIN VE CONG TY

Céng ty C6 phan Dau tw va Phat trién dién Mién Béac 2 (“Céng ty”) la mét céng ty cb phan
duoc thanh |ap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo G_iéy Chirng nhan Pau tw sb
12121000084 do S& Ké hoach va Bau tu tinh Lao Cai cap lan dau vao ngay 10 thang 4 nam
2008 va cac Giay Chirng nhén Dang ky Dau tw dieu chinh sau do voi lan diéu chinh gan nhat
la 1an thir 3 dwoc cap ngay 25 thang 4 nam 2015. Céng ty cling nhan dwoc Gidy Chirng nhan
Pang ky Doanh nghiép sé 5300215527 ngay 6 thang 5 nam 2004 v&i lan diéu chinh gan nhat
Ia Ian thir 12 vao ngay 30 thang 5 nam 2023.

Tai ngay 22 thang 7 nam 2010, Céng ty da hoan tat viéc dang ky niém yét tai S& Giao dich
Chirng khoan Ha N&i véi ma chirng khoan la ND2.

Hoat déng chinh trong ky hién tai cda Céng ty la dau tw xay dung cong trinh dién va san xuat
dién, mua ban vat liéu xay dwng, tw van thiét ké va nhan thau xay 1&p cac cong trinh dan
dung, dién, buwru chinh vién théng va cac hoat dong khac.

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thudng cla Céng ty 1a 12 thang.

Céng ty ¢é tru s& chinh tai tai thén Ban Sang, xa Ban Vuwoc, huyén Bat Xat, tinh Lao Cai va
van phong dai dién tai tAng 9, tda nha Vinaconex, sé 34, dwdng Lang Ha, phwéng Lang Ha,
quan Béng Da, thanh phd Ha Néi, Viét Nam.

Sé lrong nhan vién ctia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2023 la 81 (ngay 31 thang 12 ndm
2022: 83).

CO SO TRINH BAY
Chuén mwc va Ché dé ké toan &p dung

B4o cdo tai chinh gitra nién dd clia Céng ty duoc trinh bay bang dbng Viét Nam (“VND’) va
duwoc lap phu hop véi Ché d6 ké toan doanh nghigp Viét Nam va Chudn muc ké toan Viét
Nam sé 27 — B4o céo tai chinh gitra nién d6 va cac Chudn muc ké todn Viét Nam khéc do
Bé Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muec ké toan Viét Nam (Bot 1);

» Quyét dinh sé 165/2002/QP-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Pot 2):

» Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyétdinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
murc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh sd 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo dé, bao céao tai chinh gira nién doé dwgc trinh bay kem theo va viéc s‘ff dung bao cao
nay khong danh cho cac doi tvong khéng dwgc cung cap cac théng tin vé cac thi tuc va
nguyén tac va thong Ié ke toan tai Viét Nam va hon nira khong duoc chi dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va
thong 1é ké toan dwoc chap nhan rong rai & cac nwdc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire s6 ké toan ap dung

Hinh thirc s6 ké toan dwoc ap dung clia Céng ty 1a hinh thirc Nhat ky chung.

10

= el

1



Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién dién Mién Bac 2 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO (tiép theo) _ ‘
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc clng ngay

2.4

3.1

3.2

3.3

CO' SO’ TRINH BAY (tiép theo)
Ky ké toan nam

Ky ké toan nam ctia Cong ty ap dung cho viéc 1ap bao céo tai chinh bét dau tir ngay 1 thang
1 va két thiic ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toan
Bao cdo tai chinh gitra nién d6 dwoc lap bang don vi tién té trong ké toan cta Cong ty 1a ddng

Viét Nam (VND).

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién bao gom tién mat tai quy, tién gtri ngan hang va cac khoan dau tu ngan han co thoi han
gbc khéng qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, c6 kha znén chuyén doi de dang thanh
céac lrong tién xac dinh va khong cé nhiéu rli ro trong chuyén doi thanh tien.

Hang tén kho

Hang ton kho duoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh dé dwa moi san pham dén vi
tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan cé thé thue hién dugc.

Gia tri thuan c6 thé thue hién duoc la gia ban wdce tinh clia hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thwéng trir chi phi wéce tinh @é hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Céng ty ap dung phuong phap ké khai thueéng xuyén dé hach toan hang tdn kho la nguyén
vat liéu va céng cu, dung cu vai gia tri dugc xac dinh theo phwrong phap binh quan gia quyén.

D phong gidm gi& hang ton kho

Dw phéng giam gia hang tdn kho dworc trich lap cho phén gia tri dw kién bj ton that do céc
khoan suy giam trong gia tri (do giam gia, hu hong, kém pham chat, 18i thdri v.v.) c6 thé xay
ra doi v&i nguyén vat liéu va cong cy, dung cu thugc quyén s& hiru cia Cong ty dia trén
bang chirng hop ly vé sw suy gidm gia tri tai ngay két thic ky ké toan.

Sé tang hodc giam khoan dw phong giam gia hang tén kho dwgc hach toan vao gia von hang
ban trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do.

Céc khoan phai thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bao céo tai chinh gitra nién dé theo gia tri ghi sé cac
khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy phéng dworc lap
cho cac khodn phai thu kho6 doi.

Dy phong no phai thu khd doi thé hién phan gid tri clia cac khodn phai thu ma Cong ty dv
kién khong cd kha nang thu hoi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc giam s6 dw tai khoan
dw phong duoc hach toan vao chi phi quén ly doanh nghiép trén bao céo két qua hoat dong
kinh doanh gilra nién do.
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Céng ty Co phan Dau tw va Phét trién dién Mién Bac 2 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san ¢é dinh hu hinh
Tai san cb dinh htru hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khdu hao Ity ké.

Nguyen gia tai san cb dinh htru hinh bao gbm gia mua va nhirng chi phi co lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao san sang hoat déng nhw du kién.

Céc chi phi mua sam, nang cAp va dbi mai tai san cb dinh dugc ghi téng nguyén gia cua tai
san va chi phi bao tri, stra chira dwoc hach toan vao bao céao két qua hoat déng kinh doanh
gilra nién dé khi phat sinh.

Khi tai s&n ¢é dinh htru hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan 1ai hoac 16 phat sinh do thanh
Iy tai san (la phan chénh l&ch gitra gitra tién thu thun tlr viéc ban tai san voi gia tri con lai
clia tai san) dwoc hach todn vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do.

Thué tai san

Viéc xac dinh moét thoa thuan c6 phai la thda thuan thué tai san hay khong dya trén ban chét
cla thda thuan do tai thoi d:em khai dau: liéu viéc thurc hién thaa thuan nay co phu thudc vao
viéc sir dung moét tai sén nhéat dinh va thda thuan cé bao gom dieéu khoan vé quyén s dung
tai san hay khong.

Thda thuan thué tai san dwoc phan loai la thué tai chinh néu theo hop ddng thué tai san bén
cho thué chuyén giao phan I&n rdi ro va lgi ich gén lién voi quyén s& hiru tai san cho bén di
thué. Tat ca cac théa thuan thué tai san khac duoc phan loai la thué hoat dong.

Trong trirong hop Cong ty 1a bén di thué

Cac khoan tién thué theo hop dong thué hoat dong duoc hach toan vao bao cao két qua hoat
dong kinh doanh gitra nién do theo phuong phap dwdng thang trong sudt thdi han clia hop
dong thué.

Khau hao

Khau hao tai san ¢b dinh htru hinh duoc trich theo phuong phap khau hao duong thang
trong sudt théi gian hiru dung wéc tinh cda cac tai san nhu sau:

Nha ctra, vat kién tric 6 - 50 nam
May méc thiét bi 3-20 ném
Phwong tién van tai 6 - 10 ndm
Thiét bj van phéng 3-5nam
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay clia doanh nghiép. Chi phi di vay dwgc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ky.

Chi phi tra trwéc
Chi phi tra trwéc bao gém cac chi phi tra treéc ngan han hoac chi phi tra truedc dai han trén

bang can déi ké toan glua nién do va duoc phan bd trong khoang thdi gian tra trirdc hodc
théi gian céc loi ich kinh té twong (rng duoc tao ra tir cac chi phi nay.
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Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién dién Mién Bac 2 BO9a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN DO (tiép theo) )
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khodan phai tra va chi phi trich truéc

Céc khoan phai tra va chi phi trich truéc dwoc ghi nhan cho s tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang héa va dich vu da nhan dwoc khéng phu thude vao viéc Cong ty da nhan
duwoc héa don cua nha cung cap hay chua,

Cac nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vj tién té khac véi don vi tién té ké toan clia Cong ty
(VND) duwoc hach toan theo ty gia giao dich thuc t& vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén
tac sau.

» Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwgc hach toan theo ty gia mua cla ngan
hang thwong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh toan;

» Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai trd dwoc hach toan theo ty gid ban cla ngan
hang thwong mai noi Céng ty dw kién giao dich;

» Giao dich gop vén hodc nhan von goép duoc hach toan theo ty gia mua ngoai té cia ngan
hang noi doanh nghiép mé tai khodn dé& nhan vén cla nha dau tw; va

» Giao dich mua sdm tai sdn hodc cac khoan chi phi dwoc thanh toan ngay b&ng ngoai t&
(khdng qua cac tai khoan phai trd) duoc hach toan theo ty gia mua clda ngan hang thuong
mai noi Coéng ty thuwrc hién thanh toan.

Tai ngay két thuc ky ké toan, cac khodn muc tién té c6 goc ngoai té duoc danh gia lai theo ty
gia giao dich thuc té tai ngay clta bang can doi ké toan riéng gitea nién do theo nguyén tac
sau.

»  Cac khodn muc tién té duoc phan loai |3 tai san duoc danh gia lai theo ty gia mua cla
ngan hang thuong mai noi Cong ty thurdng xuyén co giao dich; va

»  Cac khodn muc tién t& dwoc phan loai la no phai tra dwoc danh gia lai theo ty gia ban
cla ngan hang thuvong mai noi Cong ty thuedng xuyén co giao dich.

T4t ca cac khoan chénh léch ty gia phat sinh dwroc hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh*doanh gitra nién do.

Phéan chia lgi nhuén

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé duec chia cho cac ¢é déng sau khi
dwoc Dai hdi déng cb dong phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy dw phong theo Biéu |&
clia Céng ty va cac quy dinh cta phap luat Vigt Nam.

Cong ty trich 1ap cac quy dw phong sau tir loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép
clia Céng ty theo @& nghi ciia Hi ddng Quan tri va dwoc cac cd déng phé duyét tai Pai hoi
déng cd déng thuwérng nién.

Quy khen thudng va phuc loi

Quy nay duoc trich lap dé khen thuwéng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va nang

cao phuc lgi cho ¢ong nhan vién, va dugc trinh bay nhw mét khoan phai tra trén bang can
d6i ké toan gitka nién do.
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Coéng ty Cb phan Pau tw va Phat trién dién Mién Bac 2 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu duec ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhan duoc cac loi ich kinh té co thé xac dinh
dwoc mét cach chac chan. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop ly cua cac khoan da thu
hoac sé thu dwgc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, giam gia hang ban va hang
ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dugc dap tng khi ghi nhan doanh
thu:

Doanh thu ban dién

Doanh thu ban dién dwoc ghi nhan dya trén i chiéu va xac nhan san lweng dau ra hang
thang gitra bén mua va bén ban, v&i gia duwoc quy dinh trong hop ddng mua ban dién.

Doanh thu cung cép djch vu

Khi c6 thé xac dinh dwoc két qua hop ddng mét cach chac chan, doanh thu sé dwoc ghi nhan
dwa vao murc do hoan thanh cong viéc. Mirc 6 hoan thanh cong viéc duoc xac dinh theo
khdi lvong cong viéc da duwoc khach hang xac nhan.

Tién 18

Doanh thu dweec ghi nhan khi tién |&i phat sinh trén co s& dr;m tich (co tinh dén loi tlec ma tai
san dem lai) trlr khi khd ndng thu haoi tién 18i khéng chac chan.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai s&n thué thu nhap va thué thu nhap phai nop cho ky hién hanh va cac ky trréc duge xac
dinh bang sb tién dv kién dwoc thu hoi tir hodc phjé\i nop cho co quan thué, dwa trén cac murc
thué suat va cac luat thué c6 hiéu luc dén ngay két thac ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh duwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh gitra nién d6 ngoai
troe tru’cng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dwoc ghi thdng vao
von chu s& hitu, trong trirong hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing duoc ghi nhan trye tiép
vao von chi s& hiru.

Cong ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nop khi Cong ty co quyén hop phap duoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hoén lai

Thué: thu nhap hoén lai duoc xéc dinh cho cac khoan chénh Iéch tam thoi tai ngay két thuc
ky ké toan gitra co s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai tra va gia tri ghi sb cla
cac khoan muc nay trong bao cao tai chinh gitra nién dg.

Thué thu nhap hoén lai phai tra dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thai chju
thué, ngoai trix:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau cla mét tai san hay no
phai tra tlr mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hwdng dén loi nhuan ké toan va
loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai théi diém phat sinh giao dich; va

» Cac chénh léch tam thei chiu thué gan lién véi cac khoan dau tw vao cong ty lién két va
cac khoan vén gop lién doanh khi Céng ty cé kha nang kiém soat théi gian hoan nhap
khoan chénh |&nh tam thdi va chac chan khoan chénh Iéch tam théi sé khéng dwoc hoan
nhap trong twong lai cd thé du doan.
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Cong ty Cé phan Dau tw va Phat trién dién Mién Bac 2 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoén lai (tiép theo)

Tai sén thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam théi duoc
khau trir, gia tri dwoc khéu trlr chuyén sang céac ky sau cla céac khoan 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chwa st dung, khi chic chan trong twong lai sé c6 loi nhuan tinh thué dé
st dung nhiing chénh léch tam thoi dwoc khéu trir, cac khodn 18 tinh thué va cac wu dai thué
chwa st dung nay, ngoai trir:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cla mét tai san hodc no phai tra ti
mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hwdng dén loi nhuan ké toan va lgi nhuan
tinh thué thu nhap (hoac 18 tinh thué) tai thevi dim phat sinh giao dich; va

» Tatca cac chénh léch tam thei dwoc khau trir phat sinh tir cac khoan dau tw vao cong ty
lien két va cac khoan von gop lién doanh khi chac chén la chénh 1énh tam thoi sé duoc
hoan nhap trong twong lai cé thé dy doan dwoc va cd lgi nhuan chiu thué dé str dung
duoc khoan chénh lech tam thoi do.

Gia tri ghi s& cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoén lai phai dwoc xem xét lai vao ngay
két thiic ky ké toan va phai gidm gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai dén muirc bao
dam chac chan ¢6 au loi nhuan tinh thué cho phép lgi ich clia mét phan hoac toan b tai san
thué thu nhap hoan lai dvoc str dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoén lai chua
duoc ghi nhan true day duoc xem xét lai vao ngay két thuc ky_ ké toan va duoc ghl nhan
khi chac chén c6 di lgi nhuan tinh thué trong twong lai dé cé thé s dung cac tai san thué
thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thue
suat dw tinh sé ap dung cho ky tai chinh khi tai san duoc thu hdi hay no phai tré dwoc thanh
toan, dwa trén cac mirc thué suét va luat thué co hiéu lyc vao ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh giira nién do ngoai
tror tru’o*ng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dwec ghi thédng vao
vén chu s¢ hiru, trong trudng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan truc tiép
vao von chl s& hiru.

Cong ty chi dwoc b trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi doanh nghiép c6 quyén hop phap dwoc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai nép va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap
hoan lai %héi tré nay lién quan t¢i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan Iy bdi cing mét co
quan thue;

» @bi véi cing mét don vi chiu thué; hoac

» Cong ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thudn hoac thu héi tai san ddng thdi véi viée thanh toan no phai tra
trong tirng ky tuong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai tra hodc
tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hodc thu héi.

15

— e



Céng ty C6 phan Pau tw va Phat trién dién Mién Bac 2 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo) , X
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

3.14

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Théng tin theo b6 phan

M&t bd phan 1a mét cau phan cé thé xac dinh riéng biét clia Céng ty tham gia vao viéc cung
cap cac san pham hoac dich vu lién quan (bd phan duwoc chia theo hoat ddng kinh doanh)
hoac cung cap san pham hodac dich vu trong mot moi trieérng kinh té cu thé (bd phan duoc
chia theo khu vuc theo dia ly). M&i mét bd phan nay chiu rli ro va thu dwoc loi ich khac biét
so v@&i cac bd phan khac.

Hoat déng san xuét kinh doanh ctia Céng ty la san xuét va kinh doanh dién v&i doanh thu
trong ndm chiém trén 99% téng doanh thu ban hang va cung cép dich vu va toan bd hoat
§déng san xuét kinh doanh clia Céng ty déu dién ra trén 1anh thd Viét Nam. Vi vay, rliro va ty
suét sinh 161 clia Céng ty khéng bi tac déng chl yéu bdi nhirng khac biét vé sdn phdm ma
Céng ty san xuét ra hodc do Céng ty hoat déng tai nhidu khu vire Gia ly khac nhau. Theo d6,
Céng ty chi cé mdt bd phan theo hoat ddng kinh doanh theo san pham hay khu vuee dia ly va
Céng ty khéng can phai trinh bay théng tin theo bd phan.

Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi la bén lién quan clia Céng ty néu mét bén cd kha nang, truc tiép hoac gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay &dnh hudng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat ddng, hoac khi Céng ty va bén kia cung chiu su kiém soat chung hoac anh
hudng dang k& chung. Cac bén lién quan néu trén cé thé |a cac cong ty hodc cac ca nhan,
bao gém ca c4c thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Pon vi tinh: VND
Ngay 30 théng 6 Ngay 31 thang 12

nam 2023 nédm 2022
Tién mat 574.203.309 887.834.379
Tién gl ngan hang 486.299.196  7.711.328.802
Céc khoan twrong dwong tién - 85.326.690.488
TONG CONG 1.060.502.505 93,925.853.669

PHAI THU KHACH HANG VA TRA TRU'G'C CHO NGU' Ol BAN

Phai thu ngén han cua khéch hang
Bon vi tinh: VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2023 nam 2022
Céng ty Mua ban dién - Tap doan Dién Iluc Viet
Nam 69.007.164.837 20.080.543.526
TONG CONG 69.007.164.837  20.080.543.526
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Céng ty Co phan Pau tu va Phat trién dién Mién Bac 2 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

5.2

PHAI THU KHACH HANG VA TRA TRUG'C CHO NGUO' BAN (tiép theo)

Tra trweéc cho nguwdi ban ngan han

Bon vi tinh: VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2023 nam 2022
Cong ty TNHH Yokogawa Viét Nam 3.940.889.400 3.940.889.400
Coéng ty TNHH Hé théng Co dién MD 313.953.578 .
Céng ty Cb phan Tu van Xay dung Dién 1 250.084.000 250.084.000
Cong ty Cé phan Xay dyng Ha tang Viét Heng 212.158.655 212.158.655
Céc d6i tong khac 462.514.698 515.133.798

TONG CONG

5.179.600.331 4.918.265.853

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu Céng ty Mua
ban dién — Tap doan

Pién lyc Viéet Nam
Tam trng cho nhan
vién

Phai thu khac

TONG CONG

HANG TON KHO

Nguyén liéu, vat lieu
Coéng cy, dung cu
TONG CONG

Bon vi tinh: VND
Ngay 30 thang 6 ndm 2023 Ngay 31 thang 12 nam 2022

Gia tri Dw phong Gia tri Dw phéng
9.114.601.611 - 6.182.868.555 -
3.747.100.000 - 4.775.811.000

2.209.929.434 (646.015.724) 658.406.504 (646.015.724)
15.071.631.045 (646.015.724) 11.617.086.059 (646.015.724)

Bon vj tinh: VND
Ngay 30 thang 6 nam 2023 Ngay 31 thang 12 ndm 2022

Gia géc Dy phong Gia gbe Duw phong

1.191.311.566 (793.421.954) 1.209.133.363  (793.421.954)
27.880.261.333 (3.747.649.970) 28.071.468.290 (3.747.649.970)

29.071.572.899 (4.541.071.924) 29.280.601.653 (4.541.071.924)
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Coéng ty Cé phan Pau tw va Phat trién dién Mién Béac 2 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

8. TAI SAN CO PINH HPU HINH
Don vi tinh: VND

Nha ctra, vét kién trac Méay méc, thiét bj  Phuong tién vén tai Thiét bj van phong _ Téng cong

Nguyén gia:
Vao ngay 31 thang 12 nam
2022 1.440.211.911.241 645.660.326.558 48.475.775.688 209.950.958 2.134.557.964.445
Vao ngay 30 thang 6 nam
2023 1.440.211.911.241 645.660.326.558 48.475.775.688 209.950.958 2.134.557.964.445
Trong do:

D& khéu hao hét 3.448.420.467 624.111.933 1.140.922.727 102.550.959 5.316.006.086
Gia trj khdu hao lay ké:
Vao ngay 31 thang 12 ndm
2022 377.663.016.516 248.475.953.273 10.489.516.639 147.300.958 636.775.787.386
- Khau hao trong ky 27.063.709.485 17 677.475 526 1.011.093.174 53.700.000 45.805.978.185
Vao ngay 30 thang 6 nam
2023 404.726.726.001 266.153.428.799 11.500.609.813 201.000.958 682.581.765.571
Gia tri con lai:
Vao ngay 31 thang 12 nam
2022 1.062.548.894.725 397.184.373.285 37.986.259.049 62.650.000 1.497.782.177.059
Vao ngay 30 thang 6 nam
2023 1.035.485.185.240 379.506.897.759 36.975.165.875 8.950.000 1.451.976.198.874

Tai ngay 30 thang 6 nam 2023, Céng ty da s(r dung toan bg tai san ¢b dinh hiru hinh 1am tai san dam bao cho cac khodn vay nhuw duoc trinh bay tai
Thuyét minh s6 13.2.
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Coéng ty C6 phan Dau tw va Phat trién dién Mién Bac 2 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

10.

CHI PHi TRA TRU'G'C DAI HAN

Bon vj tinh: VND
Ngay 30 thdng 6  Ngay 31 thang 12

ndam 2023 nam 2022
Chi phi bdi thuéng, hé tro tai dinh cw (*) 19.501.441.268 19.501.441.268
Chi phi thué van phong (**) 9.534.336.126 9.694.129.470
Chi phi dai tu may méc thiét bi 2.817.514.178 3.893.930.716
Chi phi cai tao long séng 1.045.380.669 2.090.761.337
Cac khoan tra trirée khac 304.002.740 622.766.366
TONG CONG 33.202.674.981 35.803.029.157

(*) Bay la khoan tién Céng ty da chi bdi thirdng, hé tro tai dinh cuw trong qua trinh xay dwng
Dw an thly dién Ngoi Phat (cac xa Ban Vugc, Ban Xéo va Dén Thang, huyén Bat Xat, tinh
Lao Cai) voi sb tién 18.060.670.918 VND. Trong ndm 2020, Céng ty da phat sinh thém chi
phi béi thuang, hé tro tai dinh cu trong qua trinh xay dwng Du an thiy dién Ngoi Phat mo
rong (xa Ban Vuoc, huyén Bat Xat, tinh Lao Cai) voi s tién 1.440.770.350 VND. Trong nam
2022, Cong ty nhan duoc quyét dinh s6 010861692/QD-CT ky ngay 20 thang 4 nam 2022
clia Cuc thué tinh Lao Cai vé viéc mién tién thué dat dén hét ngay 30 thang 4 n3m 2058. Tai
ngay 30 thang 6 nam 2023, Céng ty dang trong qua trinh lam viéc v&i co quan Nha nuwéce co
thdm quyén dé x( Iy cho khoan chi phi ké trén.

(**) Chi phi thué van phong phan anh cac khoan tra trdc tién thué 211,77 m? cla tang 9, toa
nha Vinaconex, sé 34, dwéng Lang Ha, phwong Lang Ha, quan Déng Pa, thanh phd Ha Noi,
Viét Nam theo Ho’p ddng cho thué van phéng sé 114A/2016/HDKT-BDT ngay 24 thang 3 ndm
2016 gitra Cong ty va va Tong Cong ty Co phan Xuat nhap khdu va Xay dung Viét Nam véi
th&i han 37 nam tinh tr ngay 1 thang 5 nam 2016. Tai ngay 30 thang 6 nam 2023, Cong ty
da st dung hop dong cho thué van phong nay lam tai san dam bao cho khoan vay nhw dwoc
trinh bay tai Thuyét minh s6 13.1.

PHAI TRA NGU’O'l BAN NGAN HAN

Pon vi tinh: VND

Ngay 30 théng 6 ndam 2023 Ngay 31 thang 12 nam 2022
Sé c6 kha ndng S6 ¢6 kha néng
Gia tri tra no Gia tri tra no
Coéng ty TNHH
Andritz Hydro
Private 2.069.293.747 2.069.293.747 2.069.293.747 2.089.293.747
Céac dbi twong khac 533.385.465 533.385.465 1.254.741.103 1.254.741.103
TONG CONG 2.602.679.212 2.602.679.212 3.324.034.850 3.324.034.850
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Coéng ty C6 phan DAu tw va Phat trién dién Mién Bac 2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN DO (tiép theo) .
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh su thang ket thuc cung ngay

1.

12:

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Ngay 31 théang 12 S6 phai nép
nam 2022 trong ky
Phai tra
Thué tai
nguyén 1.973.683.879 5.993.896.213
Thué gia tri gia
tang 1.396.449.602 7.262.908.441

Thué thu nhap

Sé da nép trong
ky

(3.364.059.153)

(6.678.131.617)

B09a-DN

Bon vi tinh: VND

Ngay 30 théng 6
nam 2023

4.603.520.939

1.981.226.426

canhan 42.240.485 1.563.522.409  (1.605.762.894) -
Thué khac - 3.312.357.301 (3.312.357.301) 5
TONG CONG 3.412.373.966 18.132.684.364 (14.960.310.965) 6.584.747.365
S6 phai thu trong S6 da cén trir
S6 dau nam ndm trong ndm 36 cubi ndm
Phai thu
Thué thu nhap
doanh nghiép 680.561.386 - (29.162.997) 651.398.389
Thué thu nhap
canhan - 194.639.580 - 194.639.580
TONG CONG 680.561.386 194.639.580 (29.162.997) 846.037.969

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Co tkc phai tra

Phai trd quy phat trién rixng

Kinh phi cdng doan

Phai tra khac
TONG CONG
Trong do:

nam 2023

102.452.449.802

2.689.572.132
177.096.832
1.026.344.543

Bon vj tinh: VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2022

52.355.049.078
3.117.851.676
120.356.384

878.007.796

106.345.463.309

56.471.264.934

Phai tré doi tuong khac )
Phai tré cho céc bén lién quan (Thuyét minh s6 21)

20

20.247.758.885
86.097.704.424

13.426.803.934
43.044.461.000
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Coéng ty C6 phan Pau tw va Phat trién dién Mién Béc 2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cling ngay

13. VAY

Vay ngén han
Vay ngan hang (Thuyét
minh $6 13.1)
Vay dai han dén han tra
(Thuyét minh s6 13.2)

Vay dai han
Vay ngan hang
(Thuyét minh sé 13.2)

TONG CONG

B09a-DN

Pon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12 ndm 2022 S4 phét sinh trong ndm Ngay 30 thang 6 nam 2023
S6 c6 kha ndng S0 cé kha néng
Gia tri {ra ng Tang Giam Gid tri tré no
= - 9.102.142.260 (6.537 .686.495) 2.564.455.765 2.564.455.765
110.000.000.000 ~110.000.000.000 80.000.000.000  (40.000.000.000) 150.000.000.000 150.000.000.000
110.000.000.000 110.000.000.000 89.102.142.260 (46.537.686.495) 152.564.455.765 152.564.455.765

736.151.972.373

736.151.972.373

(80.000.000.000)

656.151.972.373

736.151.972.373

736.151.972.373

(80.000.000.000)

656.151.972.373

656.151.972.373
656.151.972.373

846.151.972.373

846.151.972.373

89.102.142.260

(126.537.686.495)

808.716.428.138

808.716.428.138




Céng ty C6 phan Pau tw va Phat trién dién Mién Bac 2 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh s&u thang két thic ciing ngay

13. VAY (tiép theo)

13.1  Vay ngan han ngan hang
Chi tiét cac khoan vay ngan han tir ngan hang duoc trinh bay nhw sau:

Ngén hang Ngay 30 thang 6 ndm Lai sudt Ky han tra goc va lai Hinh thire dam bao
2023 (VND)
Ngan hang TMCP Céng 2.564.455.765 Lai suat diéu chinh theo Lai vay tra hang thang. Ky Cac quyén phét sinh tir Hop dbng thé
thuong Viét Nam — Chi tirng gidy nhan no. Lai sudt han vay clda méi khé wdc chép quyén tai san sé
nhanh Thanh Xuan ap dung trong nam la nhén ney Ia 1 thang. Ngay tra 01/2019/HBBD/NHCT127-NEDI2
8,4%/nam - 9%/nam. no goc cudi cung la ngay 19 ngay 27/06/2019 ky gira Ngan hang
thang 7 nam 2023. TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi

nhanh Thanh Xuan va Céng ty Cé
Phan Pau tur va Phat Trién Bién Mién
Bac 2.

TONG CONG 2.564.455.765
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Céng ty Cb phan Pau tw va Phat trién dién Mién Bac 2

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH GIJ’A NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

13.

13.2

VAY (tiép theo)

Vay dai han ngdn hang

Chi tiét cac khoan vay dai han tir ngan hang duoc trinh bay nhu sau:

Ngén hang

Ngan hang TMCP Pau tw
va Phat trién Viét Nam —
Chi nhanh S¢ giao dich 1

Trong do: Vay dai han
dén han tra

Ngén hang TMCP Ngoai
thwong Viét Nam — Chi
nhanh Chuong Duong

Trong dé: Vay dai han
dén han tré

TONG CONG

Trong do:
- Vay dai han dén han tra
- Vay dai han

Ngay 30 thang 6 nam Lai suét
2023 (VND)

715.751.972.373 Lai suat tham chiéu duoc

quy dinh trong hop déng
cong bién d6 4%. Lai suét ap
dung trong nam Ia 9,1%/nam
- 10%/nam.

140.000.000.000

90.400.000.000 La&i suat co s& cong véi bién

d6. Bién db la 2,7% cho nam
dau tién ké tir ngay giai ngan
dAu tién va dwgc diéu chinh
mbi 6 thang. Lai suét ap
dung trong ndm la 9,2%/nam
- 10%/nam.

10.000.000.000

806.151.972.373

150.000.000.000
656.151.972.373
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Ky han tré géc va I&i

Khoan vay dugc an han géc
vay trong vong 72 thang keé tir
ngay giai ngan dau tién la ngay
28 thang 11 nam 2008. Géc
vay dugc thanh toan hang quy
trong vong 52 quy. Lan tra no
gbc dau tién dugc an dinh 1a
ngay 25 thang 2 ndm 2015. L&i
vay duwoc tra hang quy.

Khoan vay dugc an han gbc
vay trong vong 24 thang ké ti
ngay giai ngan dau tién nhung
khéng qué 6 thang ké tir ngay
phat sinh doanh thu tir Dy an.
Géc vay dugc thanh toan hang
quy trong véng 52 quy ké tir
ngay 12 thang 10 nam 2018.
Lai vay duoc thanh toan hang
thang.

Z2 ol

B0%a-DN

Hinh thirc ddm bédo

Toan bg di an cong trinh thay dién
Ngoi Phat, bao gbm quyén str dung dét,
may moc, nha clra, cong trinh xay
ding, cac déng san va moi bat déng
san khac dugc xay dng, nang cap va
gén lién tai dw an hay trén khu dat.

Toan bd dw an céng trinh thly dién
Ngoi Phat mé rong, bao gdm quyén sir
dung dat, may moc, nha cra, cong trinh
xay dyng, cac dong san va moi bat
dong san khac dwoc xay dung, nang
cgp va gén lién tai dy an hay trén khu
dat.



Céng ty Cé phan Pau tw va Phat trién dién Mién Bac 2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

14.

14.1

VON CHU SO HOU

Tinh hinh ting, gidm nguén vén chi sé héu

BO09a-DN

Don vi tinh: VND

Vén cé Thang duw
phén da vén cd Loi nhudn sau thué
phét hanh phan chura phéan phbi Téng céng

Cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2022
Vao ngay 31 thang
12 ndm 2021 499.939.607.633 14.388.399.680 245.718.522.650 760.046.529.963
- Lgi nhuan thuan

trong ky . - 105486590958  105.486.590.958
- Trich guy khen

thwdng, phuc loi - - (1.700.000.000) (1.700.000.000)
- Trich quy khen

thuirdng, phuc loi

Héi dong Quan tri,

Ban Kiém soat, Ban

Giam doc - - (3.300.000.000) (3.300.000.000)
- C4 tirc cong bd - - (149.981.880.000)  (149.981.880.000)
- Tha lao thanh vién

Hai déng Quan tri,

Ban Kiém soat, Ban

Giam doc - - (3.060.000.000) (3.060.000.000)
- Khac - # (143) (143)
Vao ngay 30 thang 6
nam 2022 499.939.607.633 14.388.399.680 193.163.233.465 707.491.240.778

Cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2023

Vao ngay 31 thang

12 ndm 2022 499.939.607.633 14.388.399.680 259.212.864.464 773.540.871.777
- Loi nhuan thuan

trong ky - - 645.559.583 645.559.583
- Cé tirc céng bb (*) - - (99.987.920.000) (99.987.920.000)
Vao ngay 30 thang 6
nam 2023 499.939.607.633 14.388.359.680 159.870.504.047 674.198.511.360

(*) Theo Nghi quyét s6 06/2022/NQ-DHBCD ngay 10 thang 4 nam 2023 cia Pai hoi ddng C&
déng thwdng nién va Bién ban hop Hoi dong Quan trj s6 22/2023/BB-HDQT ngay 26 thang
5 nam 2023 clia Héi déng Quan tri, Cong ty da cdng b chia cb tirc cho cac cb déng tir loi

nhuén sau thué chuwra phan phéi clia nam 2022.
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Cong ty Cé phan Dau tu va Phat trién dién Mién Béc 2 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

14.  VON CHU SO HUPU (tiép theo)

14.2 Vén c6 phan da phat hanh
Don vj tinh: VND

Ngay 30 thang 6 ndm 2023 Ngay 31 thang 12 ndm 2022
, Co co
Cé phiéu phiéu Cé phiéu  phiéu
Téng sb thuomg  wu dai Téng sé thuong wu dai
Téng Cong
ty co phan
Xuét nhap
khau va
Xay dung
Viét Nam 25.546.575.000 25.546.575.000 - 25546575000 25.546.575.000 -
Toyota
Tsusho
Corporation  17.497.886.000 17.497.886.000 - 17.497.886.000 17.497.886.000 -
Cac cb
dsng khac £.949.499.000 6.949.499.000 - 6.949.499.000 6.949.4989.000 -
TONG
CONG 49.993.960.000 49.993.960.000 - 49.993.960.000 _49.993.960.000 -
14.3 Co tirc
Pon vi tinh: VND
Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thang két  chinh sdu thang két
thiic ngay 30 thang 6 thtc ngay 30 thang 6
nam 2023 nam 2022
Cb tive da cong bd va chwa tra trong ky 99.987.920.000 149.981.880.000
Cé tire trén cb phiéu pho théng )
C4 tire cho nam 2022: VND 2.000/c6 phiéu 99.987.920.000 -
Cé tire cho nam 2021: VND 3.000/c6 phiéu - 149.981.880.000
14.4 Co phiéu

Sé luong (c6 phiéu)

Ngay 30 thang 6 nam Ngay 31 thang 12

2023 nim 2022

Cé phiéu ding ky phat hanh 50.000.000 50.000.000
C6 phiéu @3 ban ra cdng chung 49.993.960 49.993.960
C6 phiéu phé théng 49.993.960 49.993.960
Cé phieu wu déi - -
C6 phiéu dang Iwu hanh 49.993.960 49.993.960
C6 phiéu phé thong 49.993.960 49.993.960
Cé phiéu wvu dai - -

Ménh gia c6 phiéu dang lwu hanh: VND 10.000 (ngay 31 thang 12 nam 2022: VND 10.000).
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Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién dién Mién Bac 2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN DO (tiép theo) _
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

15.

15.1

15.2

16.

17.

DOANH THU

Doanh thu béan hang va cung cap dich vu

Téng doanh thu

Trong dé
Doanh thu ban dién

Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuan
Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién givi

TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén hang ban
TONG CONG

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay
Chi phi tai chinh khac
TONG CONG

26

Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thic ngay 30
thang 6 nam 2023

109.251.068.257

109.251.068.257

B09a-DN

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh sau thang
ket thuc ngay 30
thang 6 ndm 2022

222.610.240.072

222.610.240.072

109.251.068.257

222.610.240.072

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thang chinh sau thang
két thac ngay 30 két thdc ngay 30
thang 6 ndm 2023  thang 6 ndm 2022
677.566.424 983.703.843
677.566.424 983.703.843

Cho giai doan tai
chinh séu thang
két thic ngay 30
thang 6 ndm 2023

59.354.358.514

Bon vj tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh séau thang
két thac ngay 30
thang 6 nam 2022

63.619.723.152

59.354.359.514

63.619.723.152

Cho giai doan tai
chinh séu thang
két thuc ngay 30
thang 6 nam 2023

42.426.109.117
34.473.894

Bon vj tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh séau thang
két thdc ngay 30
thang 6 nam 2022

39.788.820.272
39.044.873

42.460.583.011

39.827.865.145
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Céng ty C6 phan Dau tw va Phat trién dién Mién Bac 2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN BO (tiép theo) )
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clung ngay

B0Sa-DN

18.  CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Bon vij tinh: VND
Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thang chinh séu thang
két thic ngay 30 két thiic ngay 30
thang 6 ndm 2023  thang 6 ndm 2022
Chi phi lwong va phu céap luong 4.204.436.218 5.429.316.621
Chi phi khau hao 342.641.542 363.871.542
Chi phi dich vu mua ngoai 104.220.182 470.021.489
Chi phi khac 2.792.925.881 2.830.236.052
TONG CONG 7.444.223.823 9.093.445.704

19. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Cho giai doan tai
chinh sau thang

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh séu thang

két thac ngay 30 két thuc ngay 30
thang 6 ndm 2023  thang 6 ndm 2022
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 850.514.923 1.452.568.585

10.169.965.733
45.805.978.185
4.574.883.951

Chi phi lwong va phu céap lwong
Chi phi khau hao
Chi phi dich vu mua ngoai

11.933.078.703
45.784.255.968
6.869.251.150

Chi phi khac 5.297.240.545 6.674.014.450
TONG CONG 66.798.583.337 72.713.168.856 -
1;
20. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP /1
Cong ty c6 nghia vy ndp thué thu nhap doanh nghiép (‘thué TNDN®) v&i thué suét hién hanh Hi
12 20%. N
i . 3\
Doi véi dw én ban dau: 3,

Mrc thué wu dai 10% dwoc ap dung trong thoi gian 15 ndm ké tiv khi dw an bat dau buéc
vao giai doan kinh doanh (tir nAm 2014 Gén ndm 2028). Theo Théng tw 78/2014/TT-BTC do
Bo Tal Chinh ban hanh ngay 18 thang 6 nam 2014, Céng ty dwoc mién thué TNDN trong 4
nam ke tir dau tién co lgi nhuan chiu thué tu' hoat déng san xuét kinh doanh chinh (t&r nam
2014 dén nam 2017) va giam thué 50% thué TNDN trong 9 nam tiép theo (tir nam 2018 dén
nam 2026). Theo dd, thué suat thué thu nhap doanh nghiép ap dung cho ky hién tai la 5%.

D6i voi dw én dau tw mé rong:

Mirc thué wu dai 10% duwoc ap dung trong thei gian 15 nam ké tir khi du an bét dau buéc
vao giai doan kinh doanh (tir nam 2020 dén nam 2034). Theo Théng tw 78/2014/TT-BTC do
B6 tai Chinh ban hanh ngay 18 thang 6 nam 2014, Cong ty dwoc mién thué thu nhap doanh
nghlep trong 4 ndm tinh tlr n3m dau tién kinh doanh c6 loi nhun chiu thué (tlr n&m 2020 dén
nam 2023) va duoc glam 50% doi v&i thué suét TNDN ap dung cho Céng ty trong 9 ndm tiép
theo (tir nam 2024 dén nam 2032). Theo d6, thu nhap tr dw an dau tv mé rong dwoc mién
thué TNDN cho ky hién tai.

Céac bao cao thué clia Cbng ty sé chiu su kiém tra ctia co’ quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac qui dinh vé thué cé theé duoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué duoc trinh
bay trén bdo céo tai chinh gitra nién dé co thé sé bi thay dbi theo quyét dinh cudi cung clia
co quan thué.
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Coéng ty C6 phan Pau tu va Phat trién dién Mién Bac 2 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo) )
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

20.
20.1

20.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Chi phi thué TNDN

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thang chinh sau thang
két thuc ngay 30 ket thac ngay 30
théng 6 ndm 2023  thang 6 ndm 2022

Chi phi thué TNDN hién hanh 29.162.997 5.553.926.430
TONG CONG 29.162.997 5.553.926.430

Dwoi day 1a d6i chiéu chi phi thué TNDN va két qua cua Ioi nhuan ké toan trude thué nhan
véi thué suat thué TNDN:

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan tai ~ Cho giai doan tai
chinh sau thang chinh sau thang
két thiic ngay 30  két thac ngay 30
thang 6 ndm 2023 théang 6 ndm 2022

Tong loi nhuan ké toan trdc thué 674.722.580  111.040.517.388
Thue TNDN ap dung cho Céng ty 67.472.258 11.104.051.739
Céc khoan diéu chinh (giam)/tang:

Wu dai giam 50% thué suat cho du an

ban dau (28.675.710)  (5.552.025.870)

Thu nhap tir dy 4n dau te mé rong duoc

mién thué cho nam nay (10.120.839) -

Chi phi khéng duoc khéu triv 487.288 1.280.934

Céc khodan phat = 619.627
Chi phi thué TNDN 29.162.997 5.553.926.430

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra duoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cta ky hién tai.
Thu nhap chiu thué clia Céng ty khac véi thu nhap dwoc béo céo trong bao céo két qua hoat
dong kinh doanh gitta nién dé vi thu nhap chiu thué khong bao gébm cac khoan muc thu nhap
chiu thué hay chi phi dwoc khéu trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va ciing khéng
bao goém céac khodn muc khéng phai chiu thué hay khong duoc khau trir cho muc dich tinh
thué. Thué TNDN hién hanh phai tra clia Cong ty dwoc tinh theo thué suat da ban hanh dén
ngay két thic ky ké toan.
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Céng ty Co phan Dau tw va Phat trién dién Mién Bac 2 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (tiép theo) )
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc clng ngay

21.  NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan cé quan hé kiém soat véi Céng ty trong ky va tai ngay 30 thang

6 nadm 2023 nhuw sau:

Bén lién quan

Tdng cong ty C& phan Xuét nhap khdu va Xay dung Viét

Nam

Cong ty Toyota Tsusho Corporation

Ong Duong Van Mau
Ong Vi Bire Thinh

Ong Vi Manh Hung
Ong Katsuhito Miyajima
Ong Yusuke Takahashi
Ong Vi Van Manh

Ba Nguy&n Thi Quynh Trang
Ong Lé Thanh Hai

Ong Kenichi Suzuki
Ong Dé Vwong Cuong
Ong Ung Héng Van

Ong Ngé Manh Cuéng
Ong Binh Tuan Anh

29

Méi quan hé
Coéng ty me

Cé ddng lén

Chu tich Hép dbng quan tri
(*HPQT")

Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT

Thanh vién HBQT

Thanh vién HDQT

Trwdng ban Ban kiém soat
(“BKS")

Thanh vién BKS

Thanh vién BKS tir ngay 10
thang 4 nam 2023

Thanh vien BKS den ngay
10 thang 4 nam 2023

Téng Giam ddc tir ngay 29
thang 5 nam 2023

Téng Giam déc dén ngay 29
thang 5 nam 2023

Phé Téng Giam dbc

K& toan trudng



Céng ty Co6 phan Dau tw va Phat trién dién Mién Bac 2 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo) ‘
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cung ngay

21.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nherng giao dich trong yéu cilia Cong ty v&i cac bén lién quan trong ky bao gém:
Don vi tinh: VND

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh sau tai chinh sau
théng két thuc théng két thuc
ngay 30 thang  ngay 30 thang

Bén lién quan Méi quan hé N&i dung nghiép vu 6 ndm 2023 6 nam 2022
Toéngcongty C6  Coéngty me Cob tire phai tra 51.093.150.000 76.639.725.000
phan Xuat nhap Chi tra cd tire 25.546.575.000 -
khdu va Xay dung Thanh toan thu lao 510.000.000 -
Viét Nam (“Téng cho HBQT va BKS
Ccong ty Chi phi thué van 229.930.359 211.573.114
Vinaconex”) phong, dién nudc
Phi thuong hiéu 150.000.000 150.000.000
Phi dich vu cung 57.472.800 10.600.000
cép
Céng ty Toyota cdédéng  Cbtuc phaitra 34.995.772.000 -
Tsusho Corporation 1&n Chi tra cé tirc 17.497.886.000
Thanh toan thu lao 255.000.000 -
cho HBQT va BKS
Phi dich vu cung 80.071.962 -
cap

Cac nghiép vu ban hang va mua hang voi cac bén lién quan dweorc thwe hién theo mirc gia va
cac dieu khoan niém yét théng thwong trén thi tredrng.

Sé du cac khoan phai thu, phai tra tai thévi diém ngay 30 thang 6 nam 2023 khéng can bao dam,
khéng c6 lai suét va sé dugc thanh toan béng tién. Cho giai doan tai chinh sau thang két thuc
vao ngay 30 thang 6 nam 2023, Céng ty trich |ap mét khodn dw phong no phai thu kho ddi voi
s6 tien 0 VND lién quan dén s6 tién cac bén lién quan con ng Cong ty (ngay 31 thang 12 nam
2022: 0 VND). Viéc danh gia nay duoc thyc hién cho mdi ndm théng qua viéc kiém tra tinh hinh
tai chinh ctia bén lién quan va thj trréng ma bén lién quan dé hoat dong.

Tai ngay két thic ky ké toan, s& dw cac khoan phai thu va phai tra v6i cac bén lién quan nhuw
sau:
Don vj tinh: VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

Bén lién quan Méi quan hé  N6éi dung nghiép vu nam 2023 nadm 2022
Phai tra ngdn han khéc (Thuyét minh s6 12)

Téng cong ty Cbd Céngtyme  Phaitra cb tirc 51.093.150.000 25.546.575.000
phan Xuat nhap -

khdu va Xay Phai tra khac 8.782.424 -
dwng Viét Nam

Congty Toyota C&édénglén  Phaitré cb tire 34.995.772.000 17.497.886.000
Tsusho

Corporation

TONG CONG 86.097.704.424 43.044.461.000
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Céng ty C6 phan Dau tw va Phat trién dién Mién Bac 2 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (tiép theo) '
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

21.  NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Thu nhap cta cac thanh vién cta Hoi ddng Quan trj (“HDQT"), Ban Kiém soat (‘BKS") va Ban

Giam dbc:
Bon vi tinh: VND
Tén Chirc vu Thu nhép
Nam nay Nam truée
Ong Ung Hong Van Téng giam dbc dén 687.232.500 654.058.750
ngay 29 thang 5 nam
2023
Ong D& Vuong Cudng Téng giam déc tir ngay 509.304.375 494,152,136
29 thang 5 nam 2023
Ong Ngé Manh Cudng Phé Téng giam dbe 569.201.875 507.364.438
Ong Duong Van Mau Cha tich HBQT 250.000.000 464.264.706
Ong Katsuhito Miyajima Thanh vien HBQT 175.000.000 341.470.588
Ong Yusuke Takahashi Thanh vien HBQT 175.000.000 341.470.588
Ong Vi Van Manh Treéng BKS 175.000.000 341.470.588
Ong VO Manh Hung Thanh vién HBQT 175.000.000 284.852 941
Ong V@ Bre Thinh Thanh vien HBQT 175.000.000 284.852.941
Ba Nguyé&n Thi Quynh Trang Thanh vién BKS 105.000.000 147.058.824
Ong Kenichi Suzuki Thanh vién BKS dén 105.000.000 147.058.824
ngay 10 thang 4 nam
2023
Ong Nguyén Xuan Béng Chu tich HPQT - 80.882.353
Ong Nguyén Hiru Toi Thanh vien HPQT - 56.617.647
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Coéng ty Cé phan Pau tw va Phat trién dién Mién Bac 2 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

22,

LAI TREN CO PHIEU

Lai co ban trén cé phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuan sau thué phan bé cho cb déng
s& hivu cb phiéu phd thOng clia Céng ty {sau khi da diéu chinh cho viéc trich lap quy khen
thudng, phic loi) cho sé lweng binh quan gia quyén cla s6 cd phiéu phd théng dang luu
hanh trong ky.

Lai suy gidm trén cd phiéu dwoc tinh bang cach chia loi nhuén sau thué phan bd cho cé déng
s& hiru cd phiéu phd thdng clia Céng ty cho sé long binh quan gia quyén cla sb ¢ phiéu
phd théng dang Iwu hanh trong ky va s6 lvong binh quan gia quyén cla cb phiéu phé théng
sé dugce phat hanh trong trong hop tat ca cac c¢b phiéu phé théng tiém nang co tac déng
suy giam déu dwoc chuyén thanh cb phiéu pho théng.

Cong ty st dung cac théng tin sau dé tinh 1ai co ban va i suy giam trén ¢d phiéu:

Don vj tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thang két chinh sau thang két
thiac ngay 30 thang  thtc ngay 30 thang

6 nam 2023 6 ndm 2022
Loi nhuan sau thué phan bd cho ¢b déng s&
htru ¢b phiéu phé théng 645.559.583 105.486.590.958
Diéu chinh gidm do trich qu§ khen thwéng,
phtc loi = =
L¢ii nhuan thuan sau thué phan bé cho cé

ddéng s& hiru cd phiéu phé théng dé tinh
Iai co bén trén cgphiéu 645.559.583 105-488-590-958

Binh quén gia quyén cla sb ¢6 phiéu phd
théng dé tinh I&i co ban trén cé phiéu 49.993.960 49.983.960
Anh hwédng suy gidm - -

Binh quan gia quyén cua sé co phleu phé
thong da diéu chinh cho cac yéu té suy

giam 49.993.960 49.993.960
Lai trén co6 phiéu

- L&icoban 13 2110
- Lé&isuygiam 13 2.110

Khong c6 cac giao dich cb phiéu phd théng hozc giao dich cé phiéu phé théng tiém nang nao
x3ay ra tr ngay két thic ky ké toan dén ngay hoan thanh bao cao tai chinh gitra nién do.

Loi nhuan dung dé tinh 1ai trén cb phiéu cho giai doan tai chinh sau thang dau nam két thic
ngay 30 thang 6 nam 2023 chua dwoc diéu chinh phan trich quy khen thwéng, phic loi do
chua cé Nghi quyét Dai héi ddng cd déng dé trich lap quy tir ngudn loi nhuén sau thué ndm
nay.
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Céng ty Co phan Dau tw va Phat trién dién Mién Bac 2 B09a-DN

THUYET MINH BAOC CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (tiép theo) )
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

2% CAC SU’ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 s kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan gitra nién d6 yéu cau phai dwoc
dieu chinh hay trinh bay trong bao céo tai chinh gitra nién d6 ctia Cong ty.

}w
Nguy&n Thi Hiéu Binh/Tuan Anh
Nguéi lap Ké toan truwdng

Lao Cai, Viét Nam

Ngay 4 thang 8 nam 2023
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Ernst & Young Vietnam Limited Tel: 484 28 3824 5252
28th Flogr, Bitexco Financial Tower  Fax: +84 2B 3824 5250
2 Hai Triew Street, District 1 ey.com

Building a better Ho Chi Minh City, $.R. of Vietnam
working world

8&/ Reference: CDT/01072023-TTN

Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 01 thang 07 ndm 2023
Ho Chi Minh City, 01 July 2023

THW UY QUYEN
POWER OF ATTORNEY

T6i, Trin Binh Cwirng, Tng Giam déc Cong ty TNHH Emst & Young Vigt Nam {"Cong ty™), Oy quyén
cho:

I, Tran Dinh Cuong, General Director of Emst & Young Vietnam Limited {‘the Company’), hereby
authorize:

Ba/ Ms.: Nouy&n Thai Thanh/ Nguyen Thal Thanh
Chire danh/ Title: Pho Téng Gidm déc Cap cao/ Senior Deputy General Diractor
B& phan/ Service line: Giao dich dam bao/ Assurance

dai dién cho i ky cac loai van ban: Thu bay té nguyén vong tham gia dy thau, HS so' dy thiu, Bién
ban lam viée, Bign ban thwong thao hep déng, Bién ban ghl nhé, Thu chi dinh, Hop déng (bao gém
cac Phy lyc Hop déng), Théa thuan (bao gdm cac Phy lyc Théa thuan), Bién béin nghigm thu, Thanh
I¢ Hop ddng/Théa thuan, Quyét dinh va’hoac Thoa thuan chdm dirt Hop déng/Théa thudn, Béo cdo,
San pham ban giao, Thy quan ly, Hoa don tai chinh va cac vdn ban cd lién quan khac thud ¢ finh viee
chuyén mén, tham quyén ctia Phé Téng Giam dbc va pham vi cdng viéc dugc giao phu trach, phu
hop véi Didu 18 cda Cong ty quy dinh cdia phap luat nwdc Cong hoa Xa hoi Chi nghia Vigt Nam, va
k¥ x4c nhan ban sao y cla céac vén ban, tai iéu do Cong ty phét hanh.

to act on my behalf in signing: Expression of interest, Proposals, Meeting minutes, Negotiation
minutes, Memorandum of Understanding, Engagement letters, Contracts (including its annexes),
Agreements (including its annexes), Acceptance Minutes, Confract/Agreement Liquidation;
Termination/Agreement on Termination of Contract/Agreement, Reporls, Deliverables, Management
letters, Financial Invoices and other documents which fall within Deputy General Director's
professional expertise, authorfy and scope of work as assigned {o him, in accordanca with the
Charter of the Company and in compliance with legal regulations of the Socialist Republic of Vietnam,
and in certifying true coples of documents issued by the Comparny.

Ba Nguy&n Thai Thanh khéng dwoc Oy quyén lat cho ngwdi thi ba dé thuc hién cac cdng viéc néu
frén.

Ms. Nguyen Thai Thanh Is not authorized to delegate any lhird person to execufe the above
mentioned work,

Thir Uy Quyén ¢ hidu lyc tiy ngay 01 thang 07 nam 2023 dén hét ngay 30 thang 06 ndm 2026 hogc
cho d&n khi Ba Nguydn Théi Thanh thdi gitr chikc vu Phé Téng Giam déc Cap cao cla Cong ty hodie
khi t3i c6 van ban bai bd, tly vao sy kign nao dén trudc.

This Letter of Authorization shall take its effect from 1 July 2023 until the end of 30 June 2026 or until
either Ms. Nguyen Thai Thanh no longer holds the position of Senior Deputy General Director of the
Company or upon my abrogation in writing, whichever occurs first,

Bén duoc Uy quydn/ The authorized

Binh Cubng Nguy&n Thai Thanh
m déc/ General Director Phé Tng Giam déc Cap cao/
Céng ty TNHH Emst & Young Viét Nam Senior Deputy General Director
Emst & Young Vietnam Limited Cong ty TNHH Emst & Young Vigt Nam

Emst & Young Vietnam Lirnited

A member firm of Erngt & Young Global Limited



